EXCMO.
AYUNTAMIENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

P. G. O. U. DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-13

FIGURA DE PLANEAMIENTO

Modificacién Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION

Modificacién Puntual de las NN.SS., en el dmbito del Sector 6.
Promotor: Tampu, S.A.

| EMPLAZAMIENTO

Sector 6, playa de Mojdcar, Mojdcar

TRAMITACION

Aprobacién Definitiva: 26/04/2002 - Pleno - Ayuntamiento
Publicacion: B.O.P. 05/06/2002

OBJETO - RESUMEN

Se modifica la ficha del sector, aumentando la densidad de viviendas,
pasando de 16,3 viv./ha. a 26 viv./ha. sin aumentar la edificabilidad.

CONTENIDO

Publicacién B.O.P., n° 106, de fecha 05/06/2002, con la nueva ficha de
ordenacién del Sector.

Copia acta de Pleno, de fecha 26/04/2006.

Copia del informe de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de Almeria, CPU 4955 DC., fecha 20/11/2001.

Copia del informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Almeria, CPU 4955 DC., fecha 30/01/2002.

Copia del informe técnico, registro de salida n® 2915, de fecha
22/04/2002.

Plano de Situacion

OBSERVACIONES

M.P. anulada por sentencia n® 175 de 2009, ver nota 1 del cuadro resumen
del presente Anexo 1.

Posteriormente se modifica el Plan Parcial del Sector 6. (expediente PP-15)
Actualmente estd desarrollado y recepcionada la urbanizacion, y ejecutada
la edificacidn.

/IMCA

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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Numero 106 - Miércoles, 5 de junio de 2002

B.O.P. de Aimeria

3387/02
AYUNTAMIENTO DE ILLAR
EDICTO

Presentada que ha sido la Cuenta General del Presu-
puesto y Administracion del Patrimonio de este Municipio
relativa al ejercicio de 2001. queda expuesta al publico
juntamente con el expediente, justificantes y dictamendela
Comision Especial de Cuenta, enla Secretaria Municipal por
término de 15 dias; lo cual se anuncia a los efectos del nim.
3, articulo 460 del Real Decreto Legislativo 78 1/86, de 18 de
abril, texto refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de Régimen Local, y a fin de que, durante dicho
plazo, y ochodias mas, los habitantes del término municipal
puedan formular, por escrito, los reparos y observaciones a
que hayalugar.

Enlllar a 14 de mayo de 2002.

ELALCALDE, Antonio Gonzalez Garcia.

3565/02
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

D. Salvador Esparza Pedrol, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: Que en la sesion de caracter
extraordinaria celebrada por el Pleno Corporativo, el dia 26
de abril de 2002, aprobd DEFINITIVAMENTE® la
MODIFICACION PUNTUAL de las NN.SS de Mojacar
_promovido por la mercantil TAMPU, S.A. con objeto del

aumento del nimero de viviendas en el ambito del

?SECTOR 6de Suelo Urbamzable pasando de 16,43 viv/ha
a 26 viv/ha, asi como el cambio de uso hotelero aresidencial
vivienda en las parcelas 1-By 2-B del correspondiente Plan
Parcial, aumentando en total el nimero de viviendas en 75
unidades pero manteniendo |a edificabilidad y por tanto la
superficie edificable resultante, cuya documentacion
técnica ha sido redactada por el Arquitecto D. ANDRES
FRANCORECHE.

Que encumplimiento de lodispuestoenelart. 70.2de la
Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local, se publicalanueva ficha de ordenacion del
sector que seguidamente se transcribe:

SECTOR: 6. SUPERFICIE: 7,9 Ha.

ORDENACION:

La establecidaen el PlanParcial de desarrollo del Sector-
6 aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de
fecha 11 de febrero de 1991, y ratificada el 14 de noviembre
de 1991.

CONDICIONES DEAPROVECHAMIENTO:

Nomaximode viviendas:....................... 205viviendas.
Densidad:......cocooveicrioiieen e 26 viv/Ha.
Edificabilidad Total: ( S/ suelo bruto)........ 0.3m2/m2,
Nomaximode plantas:........cooovverriicniinns 2 plantas.

CESIONES Y MODULQOS MINIMOS OBLIGATORIOS:
~CONCEPIO: ..ot m2 Suelo.
-EspaciosLibres:......cccocoiciiiii 18.665
(incluye el sistema general de espacios libres
correspondiente a la poblacién del sector).

- Docente (u otros equipamientos ):................ 2.164
~DePOMIVO . i 2.164 .
= 80CH8LE v 541
-Comercial:

SVIAIES! v 9.777
- 10% aprovechamiento medio del sector.
- 150 plazas de aparcamiento.

OBSERVACIONES:
- Se desarrollara mediante un Plan Parcial Unico.

USO PREFERENTE:
- Residencial, en vivienda aislada, adosada, y en
manzana cerrada.

COMPATIBILIDAD:

Laestablecida en el Plan Parcial de desarrollo del Sector-
6 aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de
fecha 11 de febrero de 1991, y ratificada el 14 de noviembre
de 1991.

Lo que se hace publico para general conocimientoy efec-
tos, encumplimiento de lo dispuestoen los arts. 31y 32 del
Decreto 77/1994, de 5de abril porel que seregula el ejercicio
delas competencias de la Junta de Andaluciaen materiade
ordenacion del territorio y urbanismo, determinandose los
organos a los que se atribuyen, indicando que ladocumen-
tacion de dicha Modificacion Puntual de NN.SS se encuentra
a disposicion de las personas interesadas en las oficinas
municipales de urbanismo sitas en el Ayuntamiente.

Contra el presente acuerdo que se publicayponefinala
viaadministrativa, podrarecurrirse envirtud de lo dispuesto
en el art. 28.3 del Decreto 77/1994, de 5 de abril ante el
Consejero de Obras Publicas y Transportes altratarse deun
acuerdo municipal adoptado en ejercicio de competencias
delegadas, o potestativamente en reposicion ante el mismo
organo que ha dictado el presente acuerdo. El plazo para
interponer el recurso sera de un mes, contado desde la
fecha en quereciba la notificacion, advirtiéndole que siinter-
pone el recurso de reposicion no podra interponer recurso
contencioso administrativo hasta que aquel haya sido
resuelto expresamente o se haya producido su desestima-
cidn por silencio administrativo. Transcurrido un mes, desde
lainterposicion del recurso de reposicion sin que se notifique
suresolucion se entendera desestimado por silencio adminis-
trativoy quedara expedita lavia contenciosa administrativa.

El recurso contencioso-administrativo, podra ser inter-
puesto directamente ante el orden jurisdiccional contencio-
soadministrativo, el Juzgado de lo Contencioso Administra-
tivo de Almeria, en el plazo de dos meses, a contar desde
aquél en que reciba la notificacion expresa del recurso de
reposicion, o desde la fecha en que transcurra un mes des-
de la interposicion del recurso de reposicion, si lo hubiere
interpuesto potestativamente

En Mojacar, a 21 de mayo de 2002.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Salvador Esparza Pedrok
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Asi lo otorgan, y en prueba de conformidad con el contenido del mismo y
con la representacion que ostentan las partes, lo ratifican y firman, por
triplicado ejemplar y a un solo efecto en la ciudad y fecha arriba indicados”.

Vista la propuesta e iniciado el turno de debate toma la palabra el Sr.
Concejal de 1.U.-C-A, D. Carlos Cervantes con la finalidad de poner de
manifiesto que estd en contra de las valoraciones expresadas en el Convenio
por considerarlas obsoletas, tampoco comparte del Convenio al amparar el
incremento del nimero de viviendas.

Tras la propuesta y sometida a votacion se aprueba por la MAYORIA de
los asistentes, ocho votos a favor, de los cuales, tres del grupo PP, tres del
grupo PSOE, dos de MOJACAR 2000 y dos abstenciones de 1U-CA.

Visto el expediente tramitado a instancia de la mercantil “TAMPU, S.A”
con objeto de la aprobacién DEFINITIVA de la Modificacion Puntual de NN.SS
de AUMENTO DEL N* DE VIVIENDAS en el citado Poligono-2, Sector-6,
pasando de 16,43 viv/ha a 26 viv/ha con la consiguiente prevision de mayores
espacios libres que requiere el aumento de la densidad de poblacion.

Visto el informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 24 de enero de 2.002, en sentido DESFAVORABLE,.

Visto que el acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno
Corporativo de fecha 21 de mayo de 2.001 dejo condicionada la aprobacion
definitiva a la suscripcion con caracter previo del correspondiente convenio
urbanistico.

Visto que queda constancia en el expediente de la suscripcion del
referido convenio a expensas de su ratificacion por el Pleno Corporativo, con
objeto de que las plusvalias que genera la Modificacién Puntual de NN.SS en el
ambito del Sector -6 reviertan en beneficio de la comunidad de Mojacar,
facilitando la ejecucion de nuevas infraestructuras.

Como quiera que este Ayuntamiento tiene delegadas las competencias
por la Delegacion provincial de Obras Publicas para la aprobacion DEFINITIVA
de estos expedientes de planeamiento, y en virtud de los informes técnico y
juridico obrantes en el expediente los que se hace constar que no se incumple
el compromiso suscrito entre el Ayuntamiento y la Delegacion Provincial de
Obras Publicas aprobado por el Pleno Corporativo con fecha 21 de mayo de
2.001.

Por todo cuanto antecede, visto el Dictamen previo de la Comisién
Informativa adoptado por la MAYORIA de los asistentes, ( cuatro votos a favor,
de los cuales: dos del grupo del PP, uno del grupo del PSOE y uno del grupo



MOJACAR 2000) y el voto particular (en contra) del voto IU-CA se propone al
Pleno Corporativo la adopcién del siguiente

PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de
NN.SS de AUMENTO DEL NUMERO DE VIVIENDAS de 16,43 viv/ha a 26
viv/ha, en el ambito del Sector-6 de Suelo Urbanizable.

SEGUNDO: Ordenar la publicacién en el B.O.P del texto integro de la
Modificacion Puntual de NN.SS para su entrada en vigor en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril Reguladora de las
Bases de Régimen Local. :

TERCERO: Ordenar el envio de dos copias diligenciadas del documento
de planeamiento aprobado a la C.P.O.T en cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 25 del Decreto 77/1.994, de 5 de abril, asi como al equipo redactor del
P.G.0.U para que sea recogido en los trabajos de revision del Planeamiento.

Vista la propuesta e iniciado el turno de debate, toma la palabra D.
Carlos Cervantes, para poner de manifiesto los informes desfavorables de la
CPOTU, asi como que la modificacion no es ni oportuna, ni conveniente.

Finalizado el debate, se somete a votacion el Dictamen Propuesta de la
Comision Informativa de Urbanismo al Pleno Corporativo con la advertencia de
que para se aprobado necesitara obtener el voto favorable de la mayoria
absoluta del ndmero legal de miembros de la Corporacion, en virtud de los
dispuesto en el art. 47.3, i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

Vista la propuesta, y llegado el turno de la votacion se aprueba por
MAYORIA ABSOLUTA el numero legal de miembros de la Corporacién
arrojando el siguiente resultado: ocho votos a favor, (de los cuales, dos del
grupo MOJACAR 2000, tres del grupo PP, tres del PSOE), dos votos en contra
del grupo 1U-CA.

ROBACIONZDEFIN iels (6]

Visto el expediente tramitado a instancia de la mercantil “‘ERUMAR, S.A",
con objeto de la aprobacién de la Modificacion Puntual de NN.SS de aumento
del nimero de viviendas en el ambito del Sector-8 de Suelo Urbanizable,
pasando de 12 viv/ha a 20 viv/ha, con fecha 30 de julio en sesion de caracter
ordinaria celebrada por el Pleno Corporativo se adopté acuerdo de aprobacion
INICIAL del expediente, condicionado a la suscripcion del correspondiente
urbanistico con caracter previo a la aprobacion definitiva.

Sometido el expediente a exposicion publica durante el plazo de un mes
mediante la insercién de anuncios en el B.O.P n° 164, de 24 de agosto de
2.001 y en el diario “La voz de Almeria “ de 23/08/2.001, ha sido formulada una
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegaciéon Provincial de Almeria

SR. ALCALDE PRESIDENTE

s | JUNTR DE RHDRLUCIA AYUNTAMIENTO
onselefia de Obras Pablicas y Transportes )
t‘c R QM\ 04638 MOJACAR.- (Almeria)
23 uov. 00t | gl
: D
D |DELEGACION PROVINCIAL .
A ALMERIA "

Fecha: 21 de noviembre de 2001.
Referencia: URB/DAM/CB
asunto: Rdo. Informe

EXPEDIENTE : 4955 DC

PROMOTOR : TAMPU, S.A..

ASUNTO : MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. SECTOR 6.
SITUACION : MOJACAR

Adjunto remito informe emitido por la Comisidn Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de fecha 20 de Noviembre de
2001, recaida en el expediente de referencia.

LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

P

Fdo.: M2 Dolores Aguilera Molina.-

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217



Delegacion Provincial de Almeria

JUNTA DE m‘ﬂ]m_ucm " CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

CPU 4955 DC

-

INFORME

Reunida la Comisién Provincial de Ordenacidén del Territorio vy
Urbanismo de Almeria en sesidén celebrada el dia 20 de Noviembre de
2001.

VISTO el expediente instruido por la Delegacidn Provincial de Obras
Piblicas y Transportes bajo el nlmero 4955 DC, sobre Modificacidén
Puntual de las Normas Subsidiarias Sector 6 de MOJACAR (Almeria),
promovido por TAMPU; S.A.,, cuyo objeto es cambiar el parametro de
densidad de viviendas, pasando de 16,3 viv/Ha a 26 viv/Ha., sin
aumentar la edificabilidad.

El presente expediente ha sido remitido a esta Comisidn a fin de que
se emita el informe previsto en el articulo 24 del Decreto 77/1994 de
5 de abril.

CONSIDERANDO que existen precedentes de aumento de la densidad de
viviendas en sucesivas modificaciones de las Normas Subsidiarias:

¢ Sector 12-a: se incrementd de 20 a 26 viv./Ha (informe Ffavorable de
la Comisién Provincial de Ordenacidén del Territorio vy
Urbanismo de 17/6/98)

e Sector 12-b: se incrementd de 20 a 26 viv./Ha (informe favorable de
la Comisidén Provincial de Ordenacidén del Territorio vy
Urbanismo de 25/9/98)

¢ Sector 9.2: se incrementd de 4,4 a 12 viv./Ha (informe favorable de
la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio vy
Urbanismo de 14/5/99)

¢ Sector 3: se incrementd de 5,71 a 20 viv./Ha (informe favorable de
la Comisidén Provincial de Ordenacidén del Territorio vy
Urbanismo de 30/3/00)

La modificacidén propuesta se incluye en el supuesto de incremento de

densidad sin aumento de edificabilidad, que segln el art. 128.2 de la

Ley 1/1997 de 18 de junio por la que se adoptan con cardcter urgente

y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo vy

ordenacidén urbana en Andalucia y los criterios interpretativos de la

Comisidén Provincial de Ordenacidn.

VISTAS LAS DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

Texto conjunto de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la que se
optan con carédcter urgente y transitorio disposiciones en materia
régimen del suelo y ordenacidn urbana en Andalucia, con 1los
eceptos en vigor del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
elo y Ordenacidn Urbana de 1992.

)

ﬁip

4

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 9507011217



Delegacion Provincial de Almeria

JUHTH DE AHU}\LU(]A ~ CONSEJERIA 'DE' OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

CPU 4955 DC

U Decreto 77/1994 por el que se regulan las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacidén .del Territorio vy
Urbanismo, determinandose a los b6rganos que se atribuyen.

. Ley 30/1192 de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Plblicas y el Procedimiento Administrativo Comdn.

La Comisidn Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo
INFORMA DESFAVORABLEMENTE la presente Modificacidén Puntual de las
Normas Subsidiarias Sector 6 de MOJACAR (Almeria), debido a que los
cambios sucesivos de la densidad de los sectores contemplados en las
vigentes Normas Subsidiarias se corresponden a un cambio en el modelo
de ocupacidn del territorio, en el que se estd optando por una mayor
densidad de nimero de viviendas, aun cuando se mantenga el techo
médximo edificable, se entiende gue se estaria dentro de los supuestos
contemplados en el documento de compromisos entre Delegacidn
Provincial de Obras POblicas y Transportes vy Ayto. de Mojéacar
anteriormente citado, por lo que la adopcidén de este nuevo criterio
deberd tener como marco el planeamiento general en tramitacidn (Plan
General de Ordenacidn Urbana) y no como modificacidn puntual.

Almeria, 20 de Noviembre de 2001.

LA SECRETARIA Df LA COMISION,

) ,
Francisco Egplinosa Gaitan. in
N
M AT

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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JUNTA DE AHDRﬁJUH CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

EXPEDIENTE NUMERO: 4955 DC
MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS
EN AMBITO DE SECTOR 6
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO

(TAMPU S.A.)
MUNICIPIO: MOJACAR

14 de noviembre de 2001

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

En la tramitacion administrativa de este expediente se han producido las siguientes actuaciones:
Instancia solicitud de inicio del expediente de-fecha- 3/3/00 adjuntando documentacién referente a la
modificacion planteada

e |nforme técnico favorable condicionado de-fecha 27/10/00 -

e Informe juridico de fecha 27/11/00

e Certificado municipal de Acuerdo de Pleno de-aprobacién -iniciat en fecha 21/5/01

e Publicacién del edicto de exposicién publica-en el Boletin Oficial de la Provincia de 9/7/01 y-en el diario
provincial “La Voz de Almeria”, de fecha-3/7/01:

e Certificado de la secretaria de ausencia de alegaciones durante el periodo de exposicion publica 22/9/01

e  Alegacion presentada fuera de plazo por D*Maria Garcia Maurifio-Riesgo-

e Decreto de la Alcaldia de Aprobacién provisional 24/9/01

e Remision a la Comisién Provincial de Ordenaciéndet Tersitorio y Urbanismo para su informe con fecha de
entrada 25/10/01

ANTECEDENTES

El planeamiento general de Mojacar lo constituyen las Normas Subsidiarias aprobadas en 1987,y a
las que se han realizado numerosas modificaciones, estando actualmente en fase de avance el Plan General
de Ordenacién Urbana de Mojacar.

Existe un documento de compromiso entre la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes
y el Ayuntamiento de Mojécar, aprobada por el pleno- municipal-el 21/5/01, en materia de planeamiento
urbanistico en el que se establece que, con respecto a las modificaciones de planeamiento general, no se
consideraran viables por posibilidad de conflictos con el nuevo planeamiento.las modificaciones tendentes.a
incrementar volumen edificable (art. 128.2 LS) y aquellas que alteren el modelo territorial.

DESCRIPCION

viv/Ha a 26 viv/Ha., sin aumentar la edificabilidad.

VALORACION
Existen precedentes de aumento de la densidad de viviendas en sucesivas modificaciones de las
Normas Subsidiarias:
e Sector 12-a: se incremento de 20 a 26 viv./Ha (informe favorable de
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
17/6/98)

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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' Delegacion Provincial de Almeria

e  Sector 12-b: se incrementd de 20 a 26 viv./Ha (informe favorable de
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
25/9/98)

e Sector 9.2: se incrementd de 4,4 a 12 viv./Ha (informe favorable de
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
14/5/99) ‘

e  Sector 3: se incrementd de 5,71 a 20 viv./Ha (informe favorable de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
30/3/00)

La modificacién propuesta se incluye en el supuesto de incremento de densidad sin aumento de
edificabilidad, que segun el art. 128.2 de la Ley 1/1997 de 18 de junio por la que se adoptan con caracter
urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacién urbana en Andalucia y los
criterios interpretativos de la Comisién: Provincial de Ordenacién del Territorio-y Urbanismo- al efecto debera
satisfacer las cesiones para el niimero final de viviendas.

Debido a que los cambios sucesivos- de-la- densidad de- los sectores contemplados en las vigentes
Normas Subsidiarias se corresponden a un cambio en el modelo de-ocupacién del territorio, en el que se esta
optando por una mayor densidad- de- nimereo de viviendas, aun cuando- se mantenga el techo- maximo--
edificable, se entiende que se estarfa dentro de los supuestos contemplados en el documento de
compromisos entre Delegacion Provincial-de Obras Publicas y Transportes y Ayto. de Mojacar anteriormente
citado, por lo que la adopcion de este nuevo criterio deberd tener como marco el planeamiento general en
tramitacion (Plan General de Ordenacién Urbana) y no como modificacién puntual.

PROPUESTA DE INFORME.
En base a lo anterior se propone como informe desfavorable.
Por el Servicio de Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Joaquin/gierra Fernandez

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217




"JUNTA DE ANDALUCIA  CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Almeria

SR. ALCALDE PRESIDENTE

JUNTA DT ANDAWAA AYUNTAMIENTO
Consejena e s Ju'licosvfran:,;:)?és 04 6 3 8 MOJACAR - (Almeria)

31 LiE 700 12294

DELEGACIGH PROVINCIAL

PO ~rdo0

ALMERIA

Fecha: 31 de Enero de 2002.
Referencia: URB/DAM/CB
asunto: Rdo. Informe

EXPEDIENTE : 4955 DC

PROMOTOR : TAMPU, S.A..

ASUNTO : MODIFICACION PUNTUAL NN.SS..
"SITUACION  : MOJACAR. ' ‘

Adjunto remito informe emitido por la Comisidn Provincial de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo, de fecha 30 de Enero de
2002, recaida en el expediente de referencia.

LA JEFA DEL SEﬁVICIO DE URBANISMO
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

VA

T~

Fdo.: M2 Dolores»Aguilera Molina.-

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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JUNTR DE ANDALUGRA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria
' CPU 4955 DC

INFORME

Reunida la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio Yy
Urbanismo de Almeria en sesidn celebrada el dia 30 de Enero de 2002.

VISTO el expediente instruido por la Delegacidén Provincial de Obras
Piblicas y Transportes bajo el nGmero 4955 DC, sobre Modificacidn
Puntual de las Normas Subsidiarias de MOJACAR (Almeria), promovido .
por EL AYUNTAMIENTO, (a instancias de TAMPU,S.A.) de dicho Término
Municipal, cuyo objeto es cambiar el pardmetro de densidad de
viviendas, pasando de 16,3 viv/Ha a 26 viv/Ha., sin aumentar la
edificabilidad.

Se plantea el cambio de uso de hotelero a residencial vivienda en las
parcelas 1B y 2B del correspondiente Plan Parcial, aumentando en
total el nGmero de viviendas en 75 unidades pero manteniendo la
edificabilidad y por tanto la superficie edificable resultante. El
ntmero de viviendas pasa de 130 a 205.

Se incrementa la cesidn de espacios libres en 1.350 m?
correspondientes a las 75 viviendas (75 x 18 m? = 1350 m?).

El presente expediente ha sido remitido a esta Comisidén a fin de que
se emita el informe previsto en el articulo 24 del Decreto 77/1994 de
5 de abril.

VISTO que el planeamiento general de Mojicar lo constituyen las
Normas Subsidiarias aprobadas en 1987, y a las que se han realizado
numerosas modificaciones, estando actualmente en fase de avance el
Plan General de Ordenacidn Urbana de Mojacar.

Existe un documento de compromiso entre la Delegacidén Provincial de
Obras Puablicas y Transportes y el Ayuntamiento de Mojécar, aprobada
por el pleno municipal el 21/5/01, en materia de planeamiento
urbanistico en el que se establece que, con respecto a las
modificaciones de planeamiento general, no se considerardn viables
por posibilidad de <conflictos con el nuevo planeamiento las
modificaciones tendentes a incrementar volumen edificable (art. 128.2
LS) y aquellas que alteren el modelo territorial.

El Ambito de la modificacidén corresponde con el Plan Parcial sector
6, aprobado definitivamente el 11/2/91.

Con fecha 20/11/017 la Comisidén Provincial de Ordenacidén del
Territorio y Urbanismo informd desfavorablemente.

oy, VI1STAS LAS DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

& Texto conjunto de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la gque se
foptan con carédcter urgente y transitorio disposiciones en materia

régimen del suelo y ordenacién urbana en Andalucia, con los
eceptos en vigor del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
BWclo vy Ordenacidn Urbana de 1992. '

C/Hermanos Machado, 4 - 6 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217 1



JUNTA DE ANDALUCGRA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
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d Decreto 77/1994 por el que se regulan las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacidén del Territorio y
Urbanismo, determindndose a los Organos que se atribuyen.

° Ley 30/1192 de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Plblicas y el Procedimiento Administrativo ComGn.

Segtin lo establecido en el art.27 del Decreto 77/94 de 5 de abril,
los Ayuntamientos vendrédn obligados a dar traslado, en el plazo de
quince dias, a la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes de los actos resolutorios que se produzcan en
el ejercicio de las competencias delegadas, asi mismo remitirén dos
ejemplares diligenciados del documento de Planeamiento que se apruebe
definitivamente.

CONSIDERANDO que desde la entrada en vigor de las NN.SS de Mojacar en
1.987, se han tramitado varias modificaciones puntuales que afectan a
las determinaciones de aprovechamiento en el ambito de los sectores
de suelo urbanizable. De tal forma que de los 12 sectores delimitados
en las NN.SS se han modificado las condiciones de edificabilidad
bruta y/o densidad de viv/ha en 5 de ellos (equivalente al 41% de los
mismos), llegando en algunos casos a plantearse incrementos dque
suponen triplicar las determinaciones originales.

A continuacidén se relacionan las modificaciones sucesivas de Normas
Subsidiarias que implican un aumento de densidad y/o edificabilidad:
Sector 2: se incrementd la edificabilidad de 0,20 m2/m2 a 0,265
m2/m2 (informe favorable de la Comisidén Provincial de Ordenacibn
del Territorio y Urbanismo de 13/12/00)

Sector 3: se incrementd la edificabilidad de 0,20 m2/m2 a 0,265
nm2/m2 (informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo de 20/9/00)

Sector 3: se incrementd de 5,71 a 20 viv./Ha (informe favorable de
la Comisidén Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de
30/3/00)

Sector 7: se incrementd el n® de viviendas de 12 a 19,26viv/ha
(informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenac1on del
Territorio y Urbanismo de 31/3/99)

Sector 9.2: se incrementd de 4,4 a 12 viv./Ha (informe favorable de
la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
14/5/99)

Sector 12-a: se incrementd de 20 a 26 viv./Ha (informe favorable de
la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de
17/6/98)

Sector 12-b: se incrementd de 20 a 26 viv./Ha (informe favorable de
la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de
25/9/98)
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En el documento de compromisos entre Delegacidn Provincial de Obras
Piblicas y Transportes y Ayto. de Mojacar anteriormente citado, se
establecid que la adopcidn de este nuevo criterio deberd tener como
marco el planeamiento general en tramitacién (Plan General de
Ordenacién Urbana) y no como modificacidén puntual. Se Jjustifica que
la aprobacién inicial se realizd el mismo dia de la adopcibén por el
Ayuntamiento del citado acuerdo, pero la tramitacién para la
aprobacidén definitiva es posterior al mismo.

Debido a que los cambios sucesivos de la densidad de los sectores
contemplados en las vigentes Normas Subsidiarias, (e incluso, como es
el caso, en un &ambito con Plan Parcial aprobado definitivamente) se
corresponden a un cambio en el modelo de ocupacidén del territorio, en
el que se estd optando por una mayor densidad de nimero de viviendas,
aun cuando se mantenga el techo méximo edificable, se entiende que se
estaria dentro de 1los supuestos contemplados en el documento de
compromisos entre Delegacidén Provincial de Obras Pdblicas y
Transportes y Ayto. de Mojacar anteriormente citado, por lo que la
adopcidén de este nuevo criterio deberd tener como marco el
planeamiento general en tramitacién (Plan General de Ordenacidn
Urbana) y no como modificacién puntual. Igualmente se entiende que se
estaria dentro de los supuestos contemplados en el propio documentos
de NN.SS como causa de revisidn va que en el fondo se entiende que
las determinaciones de las NN.SS vigentes no son las adecuadas para
la realidad del municipio.

En la misma linea las modificaciones tienen un tratamiento aislado
sin llevar aparejado un estudio pormenorizado de la incidencia del
mismo en las reservas que de acuerdo con la legislacidén urbanistica
aplicable deben de preveerse, sobre todo en lo referente a sistemas
generales de equipamienmtos, zonas verdes, comunicaicones,
servicios...etc.

Por Gltimo no se encuentra justificado en el expediente el que, con
independencia de lo anterior, proceda la modificacidén planteada por
la existencia de un Interés General.

La Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo
INFORMA DESFAVORABLEMENTE la presente Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de MOJACAR (Almeria).

Almeria, 30 de Enero de 2002.

LA SECRETARIA DE LA COMISION,

Dolores Garcia Bernaldo de Buiréds.
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EXPEDIENTE NUMERO: 4955 DC
MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS

EN AMBITO DE SECTOR 6
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO
(TAMIPU S.A)
MUNICIPIO: MOJACAR
24 de enero de 2002
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

En la tramitacién administrativa de este expediente se han producido las siguientes actuaciones:
¢ Instancia solicitud de inicio del expediente de fecha 3/3/00 adjuntando documentacién referente a la
modificacion planteada
Informe técnico favorable condicionado de fecha 27/10/00

L]

e Informe juridico de fecha 27/11/00

e Certificado municipal de Acuerdo de Pleno de aprobacién inicial en fecha 21/5/01

e Publicacion del edicto de exposicién ptblica en el Boletin Oficial de la Provincia de 9/7/01 y en el diario
provincial “La Voz de Almeria”, de fecha 3/7/01.

e Certificado de la secretaria de ausencia de alegaciones durante el periodo de exposicion publica 22/9/01

e Alegacion presentada fuera de plazo por D* Maria Garcia Maurifio Riesgo

e Decreto de la Alcaldia de Aprobacién provisional 24/9/01

e Remisién a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para su informe con fecha de
entrada 25/10/01

e Informe desfavorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha
20/11/01

e Solicitud del Ayto. de nuevo informe aportando documentacion 27/12/01 relativa al inicio del expediente.

ANTECEDENTES

El planeamiento general de Mojacar lo constituyen las Normas Subsidiarias aprobadas en 1987,y a
las que se han realizado numerosas modificaciones, estando actualmente en fase de avance el Plan General
de Ordenacion Urbana de Mojacar.

Existe un documento de compromiso entre la Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes
y el Ayuntamiento de Mojacar, aprobada por el pleno municipal el 21/5/01, en materia de planeamiento
urbanistico en el que se establece que, con respecto a las modificaciones de planeamiento general, no se
consideraran viables por posibilidad de conflictos con el nuevo planeamiento las modificaciones fendentes a
incrementar volumen edificable (art. 128.2 LS) y aquellas que alteren el modelo territorial.

El ambito de la modificacion corresponde con el Plan Parcial sector 6, aprobado definitivamente el
11/2/91.
Con fecha 20/11/01 la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo informé
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DESCRIPCION

El objeto de la modificacion es cambiar el parametro de densidad de viviendas, pasando de 16,3
viv/Ha a 26 viv/Ha., sin aumentar la edificabilidad.

Se plantea el cambio de uso de hotelero a residencial vivienda en las parcelas 1B y 2B del
correspondiente Plan Parcial, aumentando en total el nimero de viviendas en 75 unidades pero manteniendo
la edificabilidad y por tanto la supertficie edificable resultante. El niimero de viviendas pasa de 130 a 205.

Se incrementa la cesion de espacios libres en 1.350 m? correspondientes a las 75 viviendas (75 x
18 m2 = 1350 m3).

VALORACION
Desde la entrada en vigor de las NN.SS de Mojéacar en 1.987, se han tramitado varias modificaciones
puntuales que afectan a las determinaciones de aprovechamiento en el dmbito de los sectores de suelo
urbanizable. De tal forma que de los 12 sectores delimitados en las NN.SS se han modificado las condiciones
de edificabilidad bruta y/o densidad de viv/ha en 5 de ellos (equivalente al 41% de los mismos), llegando en
algunos casos a plantearse incrementos que suponen triplicar las determinaciones originales.
A continuacién se relacionan las modificaciones sucesivas de Normas Subsidiarias que implican un
aumento de densidad y/o edificabilidad:
e Sector 2: se incrementd la edificabilidad de 0,20 m2/m2 a 0,265
m2/m?2 (informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de 13/12/00)
e Sector 3: se incremento la edificabilidad de 0,20 m2/m2 a 0,265
m2/m2 (informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién
del Tetrritorio y Urbanismo de 20/9/00)
e  Sector 3: se incrementé de 5,71 a 20 viv./Ha (informe favorable de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorioc y Urbanismo de
30/3/00)
e Sector 7: se incrementd el n° de viviendas de 12 a 19,26viv/ha
(informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 31/3/99)
e Sector 9.2: se incrementé de 4,4 a 12 viv./Ha (informe favorable de
fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
14/5/99)
e Sector 12-a: se incrementd de 20 a 26 viv./Ha (informe favorable de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
17/6/98)
e Sector 12-b: se incrementod de 20 a 26 viv./Ha (informe favorable de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
25/9/98)
. En el documento de compromisos entre Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes y
Sto. de Mojacar anteriormente citado, se establecié que la adopcion de este nuevo criterio deberd tener
810 marco el planeamiento general en tramitacidén (Plan General de Ordenacién Urbana) y no como
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modificacién puntual. Se justifica que la aprobacion inicial se realizé el mismo dia de la adopcién por el
Ayuntamiento del citado acuerdo, pero la tramitacion para la aprobacion definitiva es posterior al mismo.

Debido a que los cambios sucesivos de la densidad de los sectores contemplados en las vigentes
Normas Subsidiarias, (e incluso, como es el caso, en un émbito con Plan Parcial aprobado definitivamente) se
corresponden a un cambio en el modelo de ocupacion del territorio, en el que se esta optando por una mayor
densidad de ntimero de viviendas, aun cuando se mantenga el techo méximo edificable, se entiende que se
estaria dentro de los supuestos contemplados en el documento de compromisos entre Delegacion Provincial
de Obras Publicas y Transportes y Ayto. de Mojacar anteriormente citado, por lo que la adopcién de este
nuevo criterio debera tener como marco el planeamiento general en tramitacion (Plan General de Ordenacién
Urbana) y no como modificacién puntual. lgualmente se entiende que se estaria dentro de los_supuestos
CW el propio documentos de NN.SS como causa de revision ya que en el fondo se entiende que
las determinaciones.de las NN.SS vigentes no son las adecuadas para la realidad del municipio.

N e

En la misma linea las modificaciones tienen un tratamiento aislads ifi levar aparejado un estudio
pormenonzado de la incidencia del mismo en las reservas que de acuerdo con la legistacién urbanistica
aplicable deben de preveerse, sobre todo en lo referente a sistemas generales de equipamienmtos, zonas
verdes, comunicaicones, servicios...etc.

Por ultimo no se encuentra justificado en el expediente el que, con independencia de lo anterior,
proceda la modificacién planteada por la existencia de un interés General.

PROPUESTA DE INFORME.
En base a lo anterior se mantiene la propuesta para informe desfavorable.
Por el Servicio de Urbanismo y Orden:}caon el Temtorlo

/14
Joa mlf Sl/ 1a Fernéndez
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Expediente: MODIFICACION PUNTUAL DE NN. SS. EN EL AMBITO
DEL SECTOR 6.

Promotor: TAMPU, S. A.

Situacion: PLAN PARCIAL SECTOR 6, LLANOS DEL PALMERAL.
Tecnico Redactor: FRANCO ARQUITECTURA, S. L. (ANDRES
FRANCO RECHE).

INFORME DE APROBACION DEFINITIVA

En relacién al expediente de referencia, el técnico que suscribe
procede arealizar et siguiente-informe.

Objeto.

La documentacion aportada consiste en el aumento del nimero de
viviendas, pasando de una densidad de 16,43 viviha a 26 viviha, sin
aumentar la edificabilidad, asi como el cambio de uso hotelero a residencial
(vivienda) en las parcelas 1B y 2B del correspondiente Plan Parcial,
aumentando un total de 75 viviendas y manteniéndose la misma
edificabilidad.

Antecedentes.

Por Resolucién de la Alcaldia de fecha 1 de diciembre de 2.000, fue
convocada la celebracién de Pleno de caracter Extraordinario el dia 5 de
diciembre de 2.000, en cuyo primer punto del orden del dia se incluyé el
referente a la aprobacién inicial de la Modificacion Puntual de referencia.

Por Resolucién de la Alcaldia de fecha 4 de diciembre de 2.000, se
acuerda desconvocar el Pleno que deberia haberse celebrado el dia 5 de
diciembre de 2.000, en cuyo primer punto del-orden-del dfa estaba incluido el -
expediente de referencia. A

Por diversos motivos el citado expediente no entré en el orden del dia
hasta la sesion plenaria del dia 21 de mayo de 2.001, en la cual se aprobé
inicialmente, ordenandose su publicacién en el B.O.P. y en uno de los diarios
de mayor circulacién de la provincia, indicandose que en caso de no
formularse = alegaciones se entenderia aprobado provisionalmente
condicionado a la suscripcion del correspondiente Convenio Urbanistico con
el Ayuntamiento de Mojacar con caracter previo a la aprobacion definitiva.
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Sometido el expediente a exposicién publica durante el plazo de un
mes mediante la publicacién de anuncios en el B.O.P. n° 131 de 9 de julio de
2.001 y en el periddico “La Voz de Almeria®, sin que conste el expediente
haberse formulado alegacién alguna.

Con fecha 21 de mayo de 2.001, en la misma sesién plenaria por la
que se aprueba inicialmente el expediente de referencia, el Ayuntamiento
acuerda la suscripcion de un compromiso con la Delegacion Provincial de
Obras Publicas y Transportes en el que se establece un calendario para la
aprobacion del futuro P.G.0.U. de Mojécar, asi como de las Modificaciones
Puntuales de Planeamiento que durante el proceso de aprobaciéon de éste
serian aceptadas por la C.P.0.T.U. y aquellas que no se considerarian
viables por posibilidad de conflictos con el nuevo planeamiento en redaccion.

Posteriormente; -al-no - haberse —-formulado--alegaciones—sedicta
Decreto de la Alcaldia con fecha 24 de septiembre de 2.001 acordando la
aprobacion provisional y la remision del expediente completo a la
C.P.O.T.U,, por lo que con fecha 4 de octubre de 2.001, se presenta en el
registro de entrada de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y
Transportes de Almeria el expediente completo de Modificacion Puntual de
referencia a fin de que se proceda a la emisién del preceptivo informe
regulado en el art. 24 del Decreto 77/94. ‘

Con fecha 20 de noviembre de 2.001, se emite el correspondiente
informe por la C.P.O.T.U., en sentido desfavorable .

Con fecha 27 de diciembre de 2.001, se presenta escrito de
alegaciones al informe emitido por la C.P.O.T.U., a fin de que fueran tenidas
en cuenta tras el estudio de las consideraciones expuestas y se emitiera un
nuevo informe en sentido favorable.

Con fecha 31 de enero de 2.002, se emite nuevo informe por la
C.P.O.T.U: nuevamente en-sentido desfavorable.

Con fecha 13 de febrero de 2.002, se presentan en el registro general
de entrada de la Delegacion Provincial de Obras Publicas, alegaciones
formuladas por el Ayuntamiento de Mojacar, asi como por el promotor en
fecha 19 de febrero a in de que fueran tenidas en cuenta porifa CP.O.T.U. vy
se acordara la emisién de un nuevo informe.

Con fecha 18 de marzo de 2.002 (n° registro 2.21 1), se recibe en este
Ayuntamiento informe de la C.P.O.T.U. en el que sin entrar a conocer el
fondo del asunto, se limita a recordar al Ayuntamiento que la resolucién del
procedimiento corresponde a esta Corporacién Municipal, y que el informe
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emitido con fecha 30 de enero de 2.002 no deniega la Modificacién Puntual
de referencia, sino que la informa desfavorablemente.

Con fecha 22 de marzo de 2.002 (n° registro 2.448), se presenta
solicitud por parte del interesado por la que se interesa la resolucion del
expediente de referencia por parte del Ayuntamiento de Mojacar mediante la
correspondiente aprobacion definitiva del expediente.

Informe.

A la vista de todo lo anterior se hacen las siguientes consideraciones:

1.

El inicio de la tramitacion del expediente de referencia es
anterior al acuerdo suscrito entre Ayuntamiento y Delegacién
Provincial de Obras Publicas y Transportes, referente a
compromisos en materia de planeamiento urbanistico; con
independencia de que por las vicisitudes acaecidas en la
tramitacién del expediente de referencia se haya llegado a la
situacién que ahora se plantea.

Con independencia de lo anterior, dentro de las actuaciones
del citado acuerdo de compromisos que no se consideran
viables no se encuentra el objeto del expediente de referencia
(aumento del numero de viviendas sin aumento de
edificabilidad), ya que no esta incluido en las Modificaciones
previstas en el art. 128.2 (incrementos de volumen edificable)
gue viene explicitado en el acuerdo de compromisos, pues no

‘hay tal incremento de edificabilidad.

Conclusiones.
En consideraciéon a todo lo anteriormente expuesto, procederia la
aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual de NN. SS. de referencia.

Tal es el parecer del técnico que suscribe, no obstante, la Corporacion
Municipal acordara lo que estime mas conveniente.

En Mojacar, a 22 de abril de 2002
El Arquitecto Municipal.

Fdo.: Francisco'José Torres Pérez.
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